UZASADNIENIE
do uchwaly Nr LXXI1V/650/24
RADY MIEJSKIEJ GORY
z dnia 25 marca 2024 r.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty Nr XXXV1/364/21 Rady Miejskiej
Gory z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Ligota.

Teren objety opracowaniem zmiany miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni
okoto 0,4 ha.

W wyniku opracowania planistycznego dla czeSci terenu zmiany planu miejscowego
nastagpi zmiana z uslug na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

Natomiast pozostala cze$¢ (dziatki ew. 460/2 i 460/6) znajdujace si¢ w jednostce
planistycznej ,,U1” oznaczajacym ustugi, pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu
tego terenu w jednostce planistycznej o symbolu ,,U” — teren zabudowy ustugowe;.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.
Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 27 grudnia 2022 r. ukazato si¢ ogloszenie
W prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Ligota, z mozliwoscig sktadania
wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy, pismem o podje¢ciu uchwaly i przystapieniu do
sporzadzenia planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy witasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, pismo znak: WSI.411.150.2023.HL z dnia 28 kwietnia 2023 r. oraz
z Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym w  Goérze, pisSmo
znak: ZNS.9022.3.1.2023.MW z dnia 17 kwietnia 2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajac
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goéra, a takze sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy przy sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu
uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne.

Projekt zmiany planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy
przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
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przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

C) zapewnianic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjne;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony

zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium i planow miejscowych na

terenie gminy Gora, uchwalonej uchwata nr LV/450/18 Rady Miejskiej Gory z dnia

15 pazdziernika 2023 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu

spowoduje wzrost podatkow od nieruchomosci, a takze nie wplynie negatywnie
na budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a) ustawy, Burmistrz Goéry uzyskal opinie

do przedstawionych w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych

organdw 1 instytucji.

W mys$l art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy, Burmistrz Gory uzgodnit projekt zmiany

miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt zmiany miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie

od 17 stycznia 2024 roku do 7 lutego 2024 roku.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyla sig

w dniu 26 stycznia 2024 r. roku o godzinie 10:00.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego

do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia 21 lutego 2024 roku nie

wniesiono uwag.

Burmistrz Gory ztozone uwagi rozstrzygnal w ustawowym terminie.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Gory

projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Gora, obreb Ligota.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Gory
Irena Krzyszkiewicz

Goéra, dnia 29.02.2024 r.



